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PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa lli, Nilifer licesi, Ataevier Mahallesi, H21C05D1B
pafta, 1416 ada 7 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan
degisikligi yapilan alani olusturan 7 parsel 1231.65 m? alana sahiptir.

Planlama alani Nilifer licesinde, Ataevier mahallesi sinirlan icerisinde
bulunmaktadrr. Ataevler mahallesi, son 20 yil icerisinde hizia yapilagmis, ayrk
nizam, 4-5 katl, siteler seklinde gelismis konut bdlgesidir. Bélgenin bati sinirin,
kuzey-giney ydninde ilerleyen ve genel olarak sanayi bdélgeleri ile konut
bolgelerini  (NOSAB-BOSAB ile Ataevler) birbirinden ayiran Ata Bulvan
olusturmaktadir. Plan degisikligi hazlanan parselde kuzeybah yéninde bu
artere cephelidir. Ayni zamanda parsel, Ataevler metro istasyonunun yaklasik
1300 metre kuzeydogusunda bulunmakta olup, bdlgenin ve Bursa’'nin dnemili
roper noktalarindan biri konumunda olan Nilifer Organize Sanayi bdlgesinin
guneydogusunda yer almaktadir. Ayrnica yine parselin gineydodu yéninde
arka cephesinde Yaprak Parki, yine ayni ydnde yaklasik 350 metre mesafede
Magazin Outlet Alig-Veris merkezi mevcuttur. Plan degisiklidine konu parsel
kuzeybat yéninde Ata Bulvarn, kuzeydodu y®6nunde Yaprak Sokak ve
gUneydogu isimsiz imar yoluna cephelidir. Halihazrda parsel icerisinde aynk
nizam 5 (bes) katl betonarme tek bir binadan olusan Ovacik Sitesi mevcuttur.
Bu binada toplam 20 adet bagmsiz bélim bulunmaktadir. Alan edim
ybénUnden dUz denilebilecek bir yaptya sahipfir.
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Plan degisikligi hazrlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Baélgesi
Nazim imar Plani sinirlan icerisinde “350 K/Ha YUksek Yogunlukta Meskun
Kentsel Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli Nilbfer
Nazim imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde de benzer sekilde “250 K/Ha Orta
Yogunlukta Meskun Konut Alanlan” kullanimhdir.
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Planlama alanini olusturan Ataevler Mahallesi, 1416 ada 7 parsel, onayli

1/1000 Olcekli Ataevler Uygulama Imar Planinda, “Konut Alani” kullanimiidir.
Parsel TAKS: 0.29, Yengok: 15.50 olmak Uzere ayrik nizam 5 kat yapilasma
haklarna sahiptir.

TAKS=0.28
Yengok=15.50 mL

TAKS=0.35
Yﬂnf‘-"k=1 5.50 m. 1/1000 Olgekii Uygulama imar Plani
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Plan degisikligine konu parsel 1231.65 m? alana sahiptir. Parsel igerisinde
ki yapilar, ruhsath olmakla beraber eski ydnetmelik hUkUmlerine gére, 1999 yil
deprem sonrasinda yapilan ydnetmelik dedisikliklerinden etkilenmeden inga
edilmistir. Bu sebeple binalar, deprem agisindan énemli risk tasimaktadiriar.
Zira deprem sonrasinda yapilan ydonetmelik degisiklikleri ile binalann daha
saglam ve dayanikh yapilabilmesi amaciyla gesitli dizenlemeler yapilmigtir.
Buradan hareketle parsel Uzerinde, deprem acisindan riskli durumda bulunan
yaplarnn, dénUserek yeniden ingasi dUsUnUimektedir. Bu amagla parselde kat
malikleri tarafindan nazm ve uygulama imar plani degisikligi yapiimasi talep
edilmektedir.

Bilindigi Uzere, Cevre ve $Sehircilik Bakanhdi, 05.09.2016 tarih ve 14820
sayll yazisinda 6306 sayll kanunun 6/12 bendi uyannca riskli yapilara iliskin
kentsel d6nUsUm yapma yeftkisini gecici olarak Bursa BUyUksehir Belediyesi’ ne
devretmistir. Buradan hareketle, parsel Uzerindeki yapilann kentsel
adoénUsOMUNON  yapilabilmesi amaciyla 1/5000 &lgekli nazm imar plani
degisikligi hazrlanmigtir. Hazirlanan 1/5000 8lcekli Nazm imar Plani dedisikligi ile
Ataevler Mahallesi, H21C05D1C pafta, 1416 ada 7 nolu parsel Uzerinde taniml
imar kullaniminda degisiklige gidiimis, parsel kullanimi “Ticaret-Konut Alani”
olarak yeniden dUzenlenmistir. Hazirlanan plan degisikligine iliskin yapilan tOm
dUzenlemelerle ilgili alansal degisimler asagidaki tabloda verilmigtir. Yukanda
anlatlan sebeplerle o6nerilen imar plani dedisikliginin, imar mevzuating,
sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina aykirilik teskil
etmeyecedi dUsinUlmektedir.

KULLANIM MESKUN TICARET-
KONUT ALAN} | KONUT ALANI
ALAN (E=1.45) (E=1.95)
ONAYLI IMAR PLANI 1231.65 m? -
ONERI iIMAR PLANI - 1231.65 m?
5
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BURSA iLi, NILUFER ILCESI, ATAEVLER MAHALLES]
H21CO5D1B PAFTA, 1416 ADA 7 PARSEL
1/1000 OLGEKLi ATAEVLER UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa ili, Nilofer licesi, Ataevier Mahallesi, H21C05D1B
pafta, 1416 ada 7 nolu parselin bulundudu alani kapsamaktadir. Plan
degisikligi yapilan alani olusturan 1 parsel 1231.65 m? alana sahiptir.

Planlama alani Nilbfer ilcesinde, Ataevier mahallesi sinrlan icerisinde
bulunmaktadir. Ataevler mahallesi, son 20 yil icerisinde hizia yapilasmis, ayrnk
nizam, 4-5 katl, siteler seklinde gelismis konut bolgesidir. Bélgenin bati sinirini,
kuzey-giney yéninde ilerleyen ve genel olarak sanayi bdlgeleri ile konut
bdlgelerini (NOSAB-BOSAB ile Ataevler) birbirinden ayran Ata Bulvan
olusturmaktadir. Plan degisikligi hazilanan parselde kuzeybath yénUnde bu
artere cephelidir. Ayni zamanda parsel, Ataevler metro istasyonunun yaklasik
1300 metre kuzeydogusunda bulunmakta olup, bdlgenin ve Bursa'nin dnemli
réper noktalanndan biri konumunda olan NilUfer Organize Sanayi bdélgesinin
guneydogusunda yer almaktadir. Ayrica yine parselin gineydogu yéninde
arka cephesinde Yaprak Parki, yine ayni ydonde yaklasik 350 metre mesafede
Magazin Outlet Alig-Veris merkezi mevcuttur. Plan dedisikligine konu parsel
kuzeybati ydninde Ata Bulvan, kuzeydodu yodnUnde Yaprak Sokak ve
guneydogu isimsiz imar yoluna cephelidir. Halihazrda parsel icerisinde ayrk
nizam 5 (bes) kath betonarme tek bir binadan olusan Ovacik Sitesi mevcuttur.
Bu binada toplam 20 adet badmsiz boélUm bulunmaktadir. Alan egim
yonUnden dUz denilebilecek bir yapiya sahiptir.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bdlgesi
Nazim imar Plani siniflan igerisinde “350 K/Ha YUksek Yogunlukta Meskun
Kentsel Yerlesme Alanlan" kullamimina sahipfir. Parsel, 1/5000 Olcekli Nilufer
Nazm imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde de benzer sekilde “250 K/Ha Orta
Yogunlukta Meskun Konut Alanlan” kullanimiidr.
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1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani
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Planlama alanini olusturan Ataevler Mahdallesi, 1416 ada 7 parsel, onaylh
1/1000 Olcekli Ataevier Uygulama Imar Planinda, “Konut Alam” kullanimhdir.
Parsel TAKS: 0.29, Yencok: 15.50 olmak Uzere ayrik nizam 5 kat yapilasma
haklarna sahiptir.

TAKS=0.35
Yen20k=1 5.50 m. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Plan degisikligine konu parsel 1231.65 m? alana sahiptir. Parsel igerisinde
ki yapilar, ruhsath olmakla beraber eski ydnetmelik hUkUmlerine gére, 1999 yili
deprem sonrasinda yapilan ydnetmelik degisikliklerinden etkilenmeden inga
edilmistir. Bu sebeple binalar, deprem agisindan énemli risk tasimaktadiriar.
Zira deprem sonrasinda yapilan ydnetmelik degisiklikleri ile binalann daha
saglam ve dayanikh yapilabilmesi amaciyla ¢esitli dUzenlemeler yapilmistr.
Buradan hareketle parsel Uzerinde, deprem agisindan riskli durumda bulunan
yapilarin, déniserek yeniden insasi dUsUnUimektedir. Bu amagla parselde kat
malikleri tarafindan nazim ve uygulama imar plani degisikligi yapiimasi talep
edilmektedir.

Buradan hareketle parsele iliskin donati ihtiyact hesaplanmigtir.  Arhg
yapilan 0,50 emsal katsayisinn 0,40 Ticaret, 0,10 Konut katsayilan ile
kullanilacadr 8ngérilmektedir. Bu duruma ait Donath Ihtiyag hesabi tablosu da
asagida verilmistir. Ortaya ¢ikan nifus artisina istinaden ihtiya¢ duyulan donah
alanlan ihtiyaci da parsel igerisinden saglanmistir. Toplam donati ihtiyac 39,40
ma2 olup bu terk miktan ayni oranda parselin 3 cephesinden yol alani olarak
karsilanmigtir. Yola terk parselin kuzeybat ile kuzeydogu yéninde 2'ser metre
ve gineydogu ydnUnde parselin bir kismini kapsayacak sekilde 1 metre olmak
Uzere vyaplmistr. Park alanina yapilan terk ise parselin  gineydogu
cephesinden vyapilmistir. Bu terk miktarlannin  tamami yol alanindan
karsilanacaktir.

Yukarnda anlatilan donat alani ihtiyact hesabi asagida verilmistir.
Tapu Alani
1416/7 : 1231,65 m?

0.50 Emsal Arhig Alani
1416/7 Konut Artisi=1231,65 x 0,10 = 123,165 m?2

SOSYAL DONATI iHTIYACI
1416/7 Konut =123,165 / 31,25 x 10 = 39,40 m?2
TOPLAM : 39,40 m?
TERKLER
1416/7 YOL : 39,40 m?
TOPLAM : 39,40 m?

Yukanda bahsedildigi Uzere hazirlanan plan degisikligi ile parsel kullanimt
Ticaret-Konut olarak yeniden dizenlenmis ve Cevre ve Sehircilik Bakanhd
tarafindan BUyUksehir Belediyesi' ne verilen yetki dogrultusunda imar
haklarnda artis yapiimis Emsal=1.95 ve Yengok=24.50 (8 Kat) olarak
belirlenmistir. TOm bu dizenlemelerle ilgili alansal degdisimler de asagidaki
tabloda verilmistir. Yukanda anlatlan sebeplerie ©&nerilen imar plani
degisikliginin, imar mevzuating, sehircilik ilkelerine, planlama esaslanna ve
kamu yararnna aykirilik teskil etmeyecegdi dusUnUlmektedir.
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ONERI PLAN DEGISIKLIGI
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KULLANIM |  PARSEL KONUT TICARET- YoOL
ALANI ALANI KONUT
ALAN (E=1.45) ALANI ALANI(TERK)
(E=1.95)
ONAYLL  IMAR| 1231,65 1231,65 m? -
PLANI
ONERI iMAR 1192,25 m? 39,40 m?
PLANI
PLAN NOTLARI
1. RISKLI YAPI SERHI ALINDIGINDAN DOLAYI CEVRE VE $EHiRCiLiK

BAKANLIGI'NIN 05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306
SAYILI KANUNUN 6.MADDESININ 12.BENDi UYARINCA GECICI OLARAK BURSA
BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NE DEVREDILEN YETKI DOGRULTUSUNDA PLAN
DEGISIKLIGI YAPILMISTIR.

2. NUFUS VEYA YAPI YOGUNLUGU ARTISINDAN KAYNAKLI DONAT! IHTIYACI, KiSi
BASI YASAM ALANI 31,25 M2 VE KiSi BASI EN DUSUK DONATI ALANI 10 M2
OLARAK KABUL EDILMISTIR VE 39,40 M2 OLARAK HESAPLANMISTIR. BU ALANLAR
YOL ALANI OLARAK KAMUYA BILABEDEL TERKEDILECEKTIR. TERK ISLEMI
YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMELZ.

3. 1416 ADA 7 PARSELIN ALAN TOPLAMI 1231,65 M2 OLUP, EMSAL BU ALAN
UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

4. PLANDA KAMUYA TERK EDILEN ALANLAR (YOL, OTOPARK VE PARK) PLANDA
ONGORULEN KULLANIM FONKSIYONLARI DISINDA KULLANILAMAL.

5. EMSALE KONU INSAAT ALANININ %801 KONUT ALANI, %20°SI TICARET ALANI
OLARAK KULLANILACAKTIR.{ILAVE ALINAN 0,50 EMSALIN 0,40'I TICARET, 0,10'U
KONUTTUR.)

6. YUKARIDA BELIRTILEN STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA DONATI ALANI
AYRILACAGINDAN, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 26.09.2018 TARIH VE 2362
SAYILI KARARINDA BELIRTILEN SARTLAR ARANMAYACAKTIR.

[ o......J] Bmetcl Smhic Pisnieme - Mo Keus
Srmagsgyd  KPkOrfid Mah. Z0beyde Hn. Cd. Kelebek 5k lpek Apt. o:3 D9, Osmangazl/BURSA

Tel:0 224 22) 6558 , Fox: 0 224 221 65 54 - Odao Sicll No: 2082 - Cekrge V.D. 5300241704



